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ORDENANZA N° 8175/98.-

vVISTO:

Los expedientes N° 268-B-96 y 064-3-97 y la

‘Ordenanza N° 7962/97, y .-

CONSIDERANDO :

gue de la Ordenanza N° 7560/96 y de la
Unidad de Gestién N° 7 del Plan Urbano Ambiental (PUA)
"Urbanizaciones en Zonas Productivas" surgidé la necesidad
de crear una zona fuelle entre los usos urbano y rural,
como medida de mitigacidén del impacto del medio construido
scbre el casis de riego.-.

Que la localizacidén del Barric Valentina Sur
y otros, de alta densidad, implantados en el corazdn de las
dreas productivas, producen un impacto sobre el desarrollo
de esta actividad, como asi los barrios se ven afectados
por las tareas culturales tlplcas de la actividad rural.

Que es, necesario c¢rear un area de transicidn
urbano-rural que detenga el gvance del medio construide en
todos logs sectores donde éste se halla contiguo al &rea
productiva, y que sirva ademds de proteccidn ambiental
evitando la contaminacién hacia la ciudad.-

Que desde los trabajos v recomendaciones en
aesta etapa de elaboracién del Plan Urbano Ambiental se ha
definido la necesidad de preservar el oasis irrigado,
manteniendo sus caracteristicas y <crear el drea de
transicidén entre los dos usos.-

Que este cuerpo ha aprobado por unanimidad
en la Sesidn Ordinaria N° 30/97, celebrada el 17 -de
octubre de 1997 la Ordenanza N° 7962/97.-

Que la misma ha sido promulgada téacitamente
por el Ejecutivo Municipal, pero independientemente de
ello, la Direccidén de Agrimensura ha formulado algunas
sugerencias para el perfeccionamiento de la norma.-

Que la Comisgidn Interna de Obras Pablicas en
su Despacho N° 086/98, dictamina aprobar el proyecto de
ordenanza gque se adjunta, siendo aprobade por unanimidad,
en la Sesidén Ordinaria N° 17/98, celebrada por el Cuerpo el
19 de junio del corriente afic.- K

Por ello v lo establecido en el articulo 67,
inciso 1°), de la Carta Organica Municipal.-

EL. CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
// Sanciona la siguiente
i ORDENANSEZA

z

/ARTICUL 1°):‘DEROGASE la Ordenanza N° 7962/97.-
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ARTICULO 2°): DEFINESE como "“Zona de Transicidén", al &rea
—————————————— entre las zonas urbanizadas vy las &reas
deflnldas como de producidén agricola en todo el ejido
municipal. -

ARTICULO 3°): DELIMITASE la zona de transicién entre calles
———————— ------Maguinchao al norte, Choele Choel al Este, al
Qeste divigoria de lotes 2 Al, 2 A2, 2 A3, 25Y con lotes 3,
22Y, resto 24Y y al suxr prolongacién calle San Ignacio como
primera etapa de esta propuesta debiendo el Orgamno
Ejecutivo Municipal continuar analizando la propuesta para
todos los sectores comprendidos en la transicidn. -

ARTICULO 4°): APRUEBASE para la zona definida en el Articu-
—————————————— lo 3° de la presente ordenanza tres franjas
digtintas a saber:

Una franja "F1" contigua al Oeste de la calle Choele Choel
cuyas medidas aproximadas son de 950 por 100 metros.-

Una franja "F2"' contigua @l Oeste de la franja ¥l de
similares dimensiones a la anterior.-

&
Una franja "F3" contigua al Oéeste de F2 cuyas medidas
aproximadas son de 1180 pory%gaﬁmetroS.—

ARTICULO_ 5°): AUTORIZASE para Jla franjas definidas e :
mm-——---------articulo anterior de la presente ordenanza
los siguienteg indicadores:

Franja Fl: subdivisidén en lotes de superfic¢ie minima de 450
m2, de frente minimo de 15 metros, con FOS méximo de 40%,
tipologia de vivienda unifamiliar por parcela y altura
m&xima aproximada de 8,00 metros y con un retiro
obligatorio de la linea municipal de 3 metros.

Franja F2: subdivisidn de lotes de superficie minima de
1200 m2, de frente minimo de 30 metros, con FOS 25% ,
tipologia de vivienda wunifamiliar por parcela, altura
miéxima aproximada de 8,00 metros y con un retiro
obligatorio de la linea municipal de 3 metros.

Franja F3: subdivigién de lotes de superficie minima de
5000 m2, de frente minimo de 40 metros, hasta dos viviendas
unifamiliares por parcela, con FOS de 5% para viviendas én
total mds un 10% para galpones u otro destino productiveo
con una altura mixima aproximada de 8,00 metros, retiro
obllgatorlo de 5 metros.

o semilibre.

ARTICULO 6°) : Seran aplicables las dem&s normas sobre sub-
—————— divisién del suelo (Ordenanza N° 3294) .-

7°): Los espacios pOblicos exigidos por la Orde-

————— ---nanza N° 3294/87 para el total de 1la
i - gubdividir se cederdn en las franjas
idagi F1 v F2, dentro de las gque se incluiridn la
la Sociedad Vecinal Valentina Sur, en el
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expediente N° 064-S-97, en este caso particular de la zona
definida en la Articulo 2°.-

ARTICULO 8°): ESTABLECESE para la F3 que el uso predomil -
—————————————— nante serad la producidn agropecuaria y sus
usog complementarios. La vivienda se admitird solo como
complementaria del uso principal. -

ARTICULO 9°): ESTABLECESE para las nuevas obras a ejecutar-
—————————————— se en toda la zona de transicién definido en
el Articulo 3° las siguientes restricciones:

a) Dentro de cada parcela se debe respetar el entorno

natural protegiendo y preservando las barreras de &alamos.

e Para toda otra especie que deba ser extraida por razones

\Jy de proyectos se deberd de reemplazar PpoOr egpecies nuevas
sutorizadas por la Direccidn de Espacios Verdes.-

b) Se debe mantener la red de canales de riego ¥ drenaje,
los que de ser necesaria alguna modificacién, tendrd que
garantizarse el 1ibre escurrimiento del agua gsin afectar
las zonas que ahora sirven.

%

é; c) Se debe realizar una vigilancia sobre el cumplimiento

estricto de todas Tas prevgnciones dque correspondan  para
evitar que las acrividades ' a desarrollarse impacten
negativamente, sea directa o indirectamente sobre el medio

ambiente. -

d) Todo emprendimiento debe de contar con las
infraestructuras bésicas de saneamiento (provisidn de agua
| potable, desagliie de ligquidos cloacales Y tratamiento de
~fluentes) con proyecto aprobado por el Organo competente y
el Municipio, con costa al emprendimiento.-

ARTICULO 10°): COMUNIQUESE AL ORGANO EJECUTIVO MUNICIPAL.-

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA
CTIUDAD DE NEUQUEN, A LOS DIECINUEVE (19) DIAS DEL MES DE
JUNIO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO. (EXPTE. N° 268-B-
96 Y O 5-97) .-

ES PIA FDO: REINA
GAITAN. -

Ordenanza Municipal No_% |35 119 98
Promulgada por Decreto No O g:E A /19 %8
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