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ORDENANZA N2 7039/95.-

VISTO:

El Expediente N2 S0C-8033-M-94; y la necesidad
de dar una respuesta eficiente en el control de las Obras
gue se construyen en la Ciudad; y

CONSIDERANDO:

Que histéricamente la responsabilidad de la
inspeccién de Obras Particulares la ha asumido personal
municipal.-

Que la cantidad de inspectores que
normalmente se ha podido poner en funciones, no alcanza a
cubrir las necesidades que requiere una ciudad en constante
crecimiento.-

Que esto ha motivado una respuesta poco
satisfactoria en el ejercicio del poder de policia que debe
cumplir el municipio.-

Que la Ciudad cuenta con un grupo
importante de profesionales matriculados en el Colegio de
Arquitectos Ley 1670 y en el Consejo Profesional de
Agrimensura, Geologia e Ingenieria del Neuquén Ley 708.-

Que la propuesta tiende a integrar a ambas
Instituciones, delegando las tareas de Inspeccidn de Obras
en los aspectos de: _

a) tramite de Obras a construir.
b) tramite conforme a Obras y Deteccidn y
control de Obras de ejecuciédn.

Que 1la Direccién de Obras Particulares
mantendrd la responsabilidad de todos los demds tramites
que requieran inspeccidn y realizard la fiscalizacidn de
las inspecciones delegadas.-

Que este incremento de personas afectadas a
dicha tarea no implica gastos adicionales para el
Municipioc.-

Que esta propuesta ha sido puesta a
consideracién de dichas instituciones, gquienes han visto
con bheneplacito la misma, como beneficio a la comunidad en
general y como una alternativa econémica para 1los
profesionales.-

Que como nueva experiencia se establecera
un periodo de ampliacidn, realizando evaluaciones

periddicas de su funcionamiento con el objeto de producir
los ajustes que las partes consideren necesario.- -

Que el Municipio, por razones justificadas
podrd realizar las modificaciones que estime convenientes,
avisando con por lo menos sesenta (60) dias de antelacidn
al Colegio de Arquitectos y al Consejo Profesional.-
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Que la Comisidn Interna de Planificacién y
Control de Gestidén emitid su Despacho N2 135/95
dictaminando aprobar el proyecto de Ordenanza que luce a
fojas 3 a 12; despacho este que fue ratificado en la Sesidén
Ordinaria N2 15/95 celebrada por el Cuerpo el 16 de Junio
de 1995.-

Por ello, y en virtud a lo establecido en
el Articulo 129 inciso a) de la Ley Provincial N2 53.-

EL HONORABLE CONCEJQ DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
Sanciona la siguiente '

ORDENANGZA

ARTICULO 12): AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo a través

-------------- de la Secretaria de Obras vy Servicios
Piblicos a delegar al colegio de Arquitectos del Neuquén
(Ley 1670) y al Consejo Profesional de Agrimensura,

Geologia e Ingenieria del Neuguén Ley (708), la inspeccién
de obras en los aspectos de: Tramite de Obra a construir,

Tramite de Conforme a Obra Y Deteccidn y Control de Obras
en ejecucidbn para lo cual se suscribiran los
correspondientes convenios

ARTICULO 2°): La Direccidn de Obras Particulares mantendra
-------------- la responsabilidad de todos los deméas
tramites que requieran inspeccién Yy realizard la
fiscalizacidn de las inspecciones delegadas.-

ARTICULO 32): El tipo de inspeccién a delegar seri:

1.1. Pr :

Tiene como objetivo detectar los inicios de obra con
anterioridad a la obtencidn del correspondiente permiso de
obra. En caso de encontrarse iniciada se labrarid el Acta de
Infraccidn y Paralizacidn de obra precedente.-

l.2.Inspeccidn por niveles:

Esta inspeccidn se realizard en planta baja y tiene
como objetivo verificar el nivel del piso interior respecto
del nivel de rasante de calle, cuyo certificado fue
previamente gestionado.-

El resto de las inspecciones para cada nivel subsi-
guiente se realizar@n cuando estén ejecutadas las
estructuras y manposterias correspondientes a cada uno.-

Estas inspecciones tienen la finalidad fundamental de
verificar la concordancia entre planos registrados y 1la
obra ejecutada.~
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Se debera ademds controlar el resto de los requisitos
reglamentarios establecidos {cartel, cerco de obra,
ocupacién de 1la via plblica, seguridad de peatones Yy
edificios linderos).-

1.3.Ingpeccidn de veredas:

Se verificard la ejecucidn de la vereda nueva de
acuerdo a la reglamentacidn vigente.-

Esta instancia de inspeccidn podr&, por circunstancias
propias de 1la obra, realizarse conjuntamente con otros
tipos de inspecciones delegadas salvo con la inspeccidn
previa.-

1.4.Inspeccidn para Certificado final de Obra:

Verificard la terminacién de obra, segiin los planos
registrados, debiendo ademds estar en condiciones de
habitabilidad.- .

El inspector actuante notificard al director Técnico
y/o al Propietario de la Obra con anticipacién no menor de
15 dias que deberd tramitar el correspondiente certificado
de Obra Final dentro del plazo establecido.- :

En caso de incumplimiento y transcurrido los 15 dias se
labrara el Acta de Infraccidn correspondiente.-

2.

2.1. Ingpecciones Previa:

Previo a la correccidén de los planos Conforme a Obra
se realizard la inspeccidén que verifique que 1la obra
concuerde con los planos presentados.-

En caso de que el inspector actuante constate que 1la
obra estd en condiciones de habilitarse o se encuentre
habilitada, notificard en ese momento al propietario que
deberd tramitar el Certificado de Obra final, para lo cual
tendrd un plazo m&ximo de 15 dias hébiles.-

2.2. Inspeccidn para Certificado de Obra Final;

Una vez que el propietario halla solicitado el
Certificado de Obra final, se realizara esta inspeccidn,
verificando que la ocbra tenga las terminaciones
reglamentarias.-

2.3.1nspeccidn para Certificado de Obra Parcial:

A la solicitud de certificado de Obra Parcial, se
realizard esta inspeccidn, verificando que un sector de 1la
construccién este terminando, conforme una unidad de uso
independiente, esté de acuerdo a los planos mas nuevos del
inmueble y el resto de la edificacién existente en el lote,
concueyde co chgs planos.-
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3. Inspeccidn para habilitacién de Servicios:

El interesado al finalizar la obra la requerira, cuando
la necesite para 1la habilitacién de algin servicio
(electricidad, gas, etc,).-

Esta inspeccidén verificard que la Obra (parcial o
totalmente ejecutada) esté de acuerdo a planos de obra
registrados.-

4. Inspeccidn de Deteccidn y Control de Obra:

Este tipo de inspecciones tiende a detectar 1las
construcciones que se encuentren en ejecucién en cualquier
etapa de obra y no posean el permiso reglamentario.-

Se debera verificar la colocacidn del cartel de obra,
que posea el permiso correspondiente, ademis de que se
encuentren implementadas las condiciones de seguridad de
Obra, {Cerco, Bandejas protectoras, apuntalamientos,
materiales en la via piblica, etc.,).-

4.1.Ingpeccidn de Deteccidn.-

Dentro del sector establecido, el que serd rotativo
cada 6 meses a través de un sorteo entre los matriculados
intervinientes, se realizardn en forma permanente las
inspecciones que permitan detectar las obras clandestinas.-

En esta instancia se labrara la correspondiente Acta
de Intimacién.-

4.2. Acta de Infraccidm:

Una vez detectado que no se ha dado cumplimiento al
Acta de INTIMACION, se confeccionard el Acta de INFRACCION
y si fuese necesario el Acta de PARALIZACION DE OBRA Y
CLAUSURA PREVENTIVA (Colocacidn de fajas a fin de detectar
el mantenimiento de las medidas).-

4.3. Control de Obra Paralizada:

Luego de labrada el Acta de PARALIZACION y CLAUSURA
PREVENTIVA, se realizard un control periodico para
constatar que no se reanuden los trabajos de obra.-

En caso de verificarse que la obra continua o se ha
violado la CLAUSURA PREVENTIVA, se notificard a 1la
Direccidén de Obras Particulares, la gque mediante tramite
interno gestionard y ejecutard la CLAUSURA ordenada
mediante Oficio por el correspondiente Tribunal Municipal
de Faltas.-
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5. i :

En la obra permanecers un libro de registro en el Jque
se indicaran las inspecciones Yy las observaciones
realizadas, deberad constar en éste la firma del inspector
actuante, la fecha Y hora de inspeccién, cada vexz que se
realice.-

Este 1libro de registro gers verificado por 1la
fiscalizacién Municipal (a cargo de la Direccibn de Obras
Particulares), cuando 1o estime conveniente pudiendo
invalidar a su criterio actas que no correspondan. -

ARTICULO 42): Fl1 Municipio abonari el trabajo de inspeccién
-------------- referido en el articulo 32), segin 1las
Siguientes parametrosg:

1l.- Obra Nueva:

Se tomard como valor de referencia el 100 % de 1la tasa
establecida en la Ordenanza tarifaria, correspondiente a
derechos por registro de Planos e inspeccién.-~

asuma las inspecciones Yy el 60 % restante lo recaudari el
Municipio por los derechos mencionados.-

A su vez y de acuerdo a las distintas etapas de
inspeccidn, ese 40 & ze subdivide de la siguiente manera:

1- Inspeccién Previa (1.1.1.) 16 s
2- Inspeccidn por Nivel (1.1.2.) 32 ¢
3~ 1Inspeccién Veredas {(1.2.3.) 20 s
4- Inspeccién Obra Final (1.1.4.) 32 %

Cuando se realice inspeccién de Obra Parcial ge
deducird de este pPorcentaje en forma proporcional al &rea
inspeccionada. -

Estos valores se liquidardn actualizadog a la fecha de
efectuarse las mencionadas inspecciones. -

2= a:

Inspeccidn Previa (2.1.1.) 45 %
Inspeccién Obra Final (2.1.2.) 55 &

Cuando se realice inspeccién de Obra Parcial se deduciré de
este porcentaje en forma pProporcional al area
inspeccionada. -

" Det'berants de Neuquén
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3- Deteccidn y Control de Obras:

En este caso las retribuciones econdmicas surgen del
monto recaudado por el Tribunal Municipal de PFaltas en
concepto de multas a los propietarios de estos mismos
inmuebles detectados.-

Por tal motivo se establecen montosg fijos, gque serdn
actualizados anualmente por medioc de 1la Ordenanza Tarifaria
¥y son:

Inspeccidbn de Deteccién (4.1.) % 10
Actas de Infraccidn (4.2.) 3 30
Control de Obras Paralizadas (4.3.) § 10

4- Inspeccidn para habilitacién de Servicios:

Se aplicard una tasa de acuerdo a la Ordenanza Fiscal y
Tributaria y de 1lo cual se destinarid un monto fijo para
realizar dicha inspeccién.-

En el Capitulo IV, art. 352) se fija un monto equivalente
al 30 ¥ de los derechos de edificacidn.-

Por lo tanto y con el mismo criterio aplicado
anteriormente el 40 % se destina a 1la inspeccién y el 60 %
lo recauda el Municipio.-

Inspeccidn 40 3%

Municipio 60 &

ARTICULO 5%): El Departamento Ejecutivo reglamentarad 1la
--------------- aplicacién de la presente Ordenanza.-

ARTICULO_62): COMUNIQUESE AL DEPARTAMENTO EJECUTIVO. -

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO
DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN, A LOS DIECISEIS (16)
DIAS DEL MES DE JUNIO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y CUATRO.
(Bxpte N2 S0C-8033-M-94).- .
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