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Neuauen, 1 1 MAY 2018

Los Expedientes OE N°. 6270-P-13 y adjuntos 1000312-
E-13 y 1000081-E-14, y el Convenio Urbanistico Proyecto Avenida de los Rios
suscripto con fecha 20 de abril de 2018, entre la MUNICIPALIDAD DE
NEUQUEN y las empresas EL RINCON S.A. y ASPAS.R.L.;y

CONSIDERANDO:

Que la empresa Aspa S.R.L. obtuvo factibilidad urbano
ambiental del Master Plan del emprendimiento urbanistico denominado
Rincon del Rio y esta facultada para realizar adecuaciones de dicho Master,
posibilitando la concrecion de la Avenida de los Rios;

Que el objetivo de la Avenida de los Rios es mejorar la
trama vial de |la ciudad con un nuevo acceso que descongestione el transito
proveniente de las ciudades de Centenario y Cipolletti;

Que asimismo, las partes estan trabajando en forma
conjunta en aquellas gestiones y tramites necesarios para materializar la
propuesta vial, a partir de la readecuacion del Plan Maestro del Barrio Rincén
del Rio;

Que a través del citado Convenio, la empresa El Rincén
S.A. cede a la Municipalidad una superficie de terreno de 35.405,96 m2 de la
superficie total del inmueble individualizado como Lote N que es parte del
Lote A que son parte del Lote M sobrante del Lote 3 Seccidén 1, Matricula
Catastral de origen N° 09-23-061-6835-0000, de acuerdo a los Croquis | y Il
que forman parte del mismo, que sera destinada a la ejecuciéon de la avenida
mencionada;

Que ademas, se compromete a ceder una superficie de
18.915,23 m2 cuando se fraccione el Lote N, en concepto de Espacio Verde
y Reserva Fiscal para completar la cesién que corresponde por nomnativa
vigente;

Que por su parte, la Municipalidad se compromete a
ejecutar las obras pluvicaluvionales ubicadas por fuera de los limites del
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emprendimiento urbanistico, en un plazo estimado de doce (12) meses;

Que previo a su suscripcién, por Dictamen N° 260/18, la
Direccién Municipal de Asuntos Juridicos manifiesta no tener objeciones que
formular desde el punto de vista técnico-legal;

Que corresponde el dictado de la norma legal respectiva;

Por ello:
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE NEUQUEN

DECRETA:

Articulo 1°) APROBAR el Convenio Urbanistico Proyecto Avenida de los Rios
=------———---— SUSCripto con fecha 20 de abril de 2018 entre la MUNICIPALIDAD
DE NEUQUEN vy las empresas EL RINCON S.A. y ASPA S.R.L., por el cual la
empresa El Rincén S.A. cede al Municipio dos superficies de terreno
descriptas en sus Clausulas Primera y Segunda; comprometiéndose la
Municipalidad a ejecutar la Avenida mencionada y las obras pluvioalu-
vionales ubicadas por fuera de los iimites de! emprendimiento urbanistico
denominado Rincén del Rio que desarrolla la firma ASPA S.R.L.; cuya
fotocopia acompafia al presente Decreto.-

Articulo 2°) Mediante nota de estilo, a través de la Secretaria de Obras
---------------- Publicas, hagase llegar copia del presente Decreto a las
empresas EL RINCON S.A. y ASPA S.R.L-

Articulo 3°) El presente Decreto sera refrendado por los sefiores Secretarios
--------------- de Gobierno y Coordinacion, y de Obras Publicas.-

Articulo 4°) Registrese, publiquese, cimplase de conformidad, dese a la
---------------- Direccion Centro de Documentacion e Informacién y, oportuna-
mente, ARCHIVESE .-

FDO) QUIROGA
BERMUDEZ
CASTEJON.-
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CONVENIO URBANISTICO
PROYECTO AVENIDA DE LOS RiOS

o

En la ciudad de Neuquén, a los M dias del mes de #4€/ (del afo 2018, entre la
MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN, con domicilio en .avenida Argentina y calle
Presidente Julio- A. Roca, representada en este acto por el sefior Intendente
Municipal, Dn. HORACIO RODOLFO QUIROGA, D.N.I. N° 41.301.350, con cargo
que inviste y justifica con el Acuerdo N° 323 del 27 de octubre de 2015 de ia Junta
Electoral de la provincia del Neuquén y Acta de Sesion Especial del Concejo
Deliberante de posesitn del cargo que lleva el N° 05 de fecha 10 de diciembre de
2015, y el sefior Secretario de Obras Publicas, Ing. GUILLERMO RAUL
CASTEJON, D.N.. N° 12.838.671, designado por Decreto N° 1000/17, en
adelante “LA MUNICIPALIDAD", por una parte; la empresa EL RINCON S.A.,
C.ULT N° 30-51249313-7, representada en este acto por el sefior ANGEL
CLAVEL ENRIQUEZ, D.N.I. N° 12.648.872, en su caracter de Director Titular,
segin Acta de Asamblea Ordinaria del 26 de enero de 2018, con domicilio
constituido en calle Fotheringham N° 20 de la ciudad de Neuquén, en adelante
“EL PROPIETARIO”, v la empresa ASPA S.RL. C.U.LT. N° 30-68962012-0,
" representada en este acto por el sefior OMAR SEVERO ITALO PIRRELLO, D.N.L
N° 16.114.324, en su caracter de Gerente que acredita con copia del Acta de Folio
92 del Libro de Actas N° 1, rubricado el 08 de febrero de 2000, con domicilio en
calles ltalia y Fernandez Oro de la ciudad de Cipolletti, provincia de Rio Negro, en
adelante “EL LOTEADOR?”, por la ofra parte; y denominadas en conjunto como
“LAS PARTES”, convienen celebrar el presente Convenio Urbanistico, sujeto a
los siguientes Considerandos y Cléusulas: -

CONSIDERANDO:

Que “EL LOTEADOR?” obtuvo la factibilidad urbano ambiental del Master Plan del
emprendimiento urbanistico denominado Rincén del Rio, a desarroliarse en cuatro
etapas, segtin Declaracién Ambiental obrante en el Expediente OE N° 6270-P-13.

Que “EL LOTEADOR?”, como “proponente” del Master Plan, a partir de obtener la
Factibilidad Urbano Ambiental en tiempo y forma, tal cual lo establecia la
Ordenanza N° 12815 en su Articulo 7°), estd facultado para realizar las
adecuaciones del Master Plan, surgidas de razones de interés plblico; en este
caso especifico, para posibilitar la concrecién de la Avenida de los Rios, parte de
la cual ocuparé la traza de la calle denominada América del Sur.

Que el objetivo de la Avenida de los Rios es mejorar la trama vial de la ciudad con
un nuevo acceso que descongestione el transito proveniente desde las ciudades
de Centenario o Cipolletti. Esta Avenida resulta de trascendental importancia para
sumarle a la cjudad mayor conectividad Sur-Norte a partir de la extension de la

' as-Banderas hasta la Autovia Norte. La
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y abrird un nuevo ingreso a la capital neuquina desde el tercer puente. Asimismo, .
con esta obra se lograra aliviar las actuales vias de ingreso y egreso de la ciudad

por el puente carretero sobre el rio Neuquén y por la Ruta~Provincial Ne 7,

incorporando una via altemnativa de gran relevancia para la ciudad de Neuqueén y

sus vecinos, que importara un avance de gran trascendencia en la historia vial de

la ciudad.

Que la existencia de una linea de alta tensién y de la barda condiciona el
desarrollo de la futura Avenida de los Rios hacia el Oeste..

Que la nueva alternativa para desarrollar la Avenida de los Rios, evita intervenir en
sectores de la barda con una topografia irregular y cuenta con una mayor
aceptabilidad social al no atravesar un sector ambientalmente fréagil que es usado

como espacio recreativo.

Que teniendo en cuenta que el proyecto de la Avenida de los Rios comprende dos
tramos con distintas caracteristicas, y que el segundo tramo tiene su traza entre el
comienzo del loteo Rincédn del Rio y el empalme con la Autovia Norte, es de vital
importancia la readecuaciéon del Master Plan. '

Que en funcién de dicha readecuacion, todos los espacios destinados a Reservas
Fiscales se relocalizaran hacia los bordes del loteo que tiene como limite la actual
calle América del Sur, logrando con ello que se minimice la pérdida de superficie
de espacios verdes contemplada en el Master Plan original. :

Que en funcién de lo expuesto, “LAS PARTES” estén trabajando en forma
conjunta en aquellas gestiones y tramites necesarios y conducentes : para
materializar la propuesta vial, a partir de la readecuacion del Plan Maestro del
Barrio Rincon del Rio, encontrandose en tramite la confeccién y aprobacién del
plano de mensura necesario para materializar el proyecto por Expediente OE N°
1000081-E-2014, y de la cesién de superficie por parte de “EL PROPIETARIO”.

Que no obstante haber obtenido ASPA S.R.L. la factibilidad del emprendimiento
Urbanistico Rincdn del Rio, solo y exclusivamente “EL PROPIETARIO” y “EL
LOTEADOR” tienen relacién contractual convenida sobre la Etapa 1 en
egjecucion, por lo cual la firma del presente Convenio por parte de “EL
LOTEADOR” no otorga a éste derecho ni expectativa alguna sobre las etapas
posteriores del loteo.

POR TODO ELLO, y en atencién a estas consideraciones, “LAS PARTES”
acuerdan celebrar el presente ConvenjeyUrbanistico, sujeto a los términos y
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PRIMERA: “EL PROPIETARIO” cede a “I.A MUNICIPALIDAD"-una superiicie de
terreno de 35.405,96 m2 de la superficie total del inmueble individualizado como
LOTE N que es parte del LOTE A que son parte del LOTE M sobrante del LOTE 3
SECCION 1, Matricula Catastral de origen N° 09-23-061-6835-0000, de acuerdo a
los CROQUIS | y Il que forman parte del presente, y que sera destinada a la
ejecucion de la Avenida de los Rios.

SEGUNDA: El LOTE A tiene una superficie total de 581.223,59 m2 por lo que
corresponde en concepto de cesiones a EV. (Espacio Verde} y R.F. (Reserva
Fiscal) el 16%, que totalizan una superficie de 82.995,77 m2. '

En este fraccionamiento la sumatoria de los E.V. mas R.F. es de 33.554,58 m2;
las restricciones al dominio suman 5.120 m2 y el espacio cedido para realizar la
ejecucion de la Avenida de los Rios ocupa una superficie de 35.405,96 m2. Los -
tres conceptos totalizan una superficie de 74.080,54 m2; por lo que para completar
la cesién que corresponde por normativa vigente faitan 18.915,23 m2 en concepto
de Espacic Verde y Reserva Fiscal. En funcion de lo expuesto,: “EL
PROPIETARIO” se compromete a ceder a “LA MUNICIPALIDAD” una superficie
de terreno de 18.915,23 m2 cuando se fraccione el Lote N, que es parte del Lote
A, en concepto de E.V. (Espacio verde) y R.F. (Reserva Fiscal). En consecuencia,
en el Plano de Mensura se agregara la siguiente Nota para transcribir en las
futuras escrituras traslativas de dominio: “NOTA: Cuando se realice el
fraccionamiento del Lote N, se cedera al dominio plblico y privado municipal en
concepto de E.V. y RF. 18.915,23 m2 para completar el 16% de la superficie del
Lote A, exigible por normativa vigente.”.

TERCERA: “LA MUNICIPALIDAD” se compromete a ejecutar las obras
pluvioaluvionales ubicadas por fuera de los limites del emprendimiento urbanistico.
Estas obras deberan evitar el riesgo aluvional, tanto de la primera etapa del barrio
Rincén del Rio, como de las siguientes etapas. En funcién de ello, las obras
pluviales internas del loteo Rincon del Rio, a ejecutar por parte de “EL
LOTEADOR” correspondientes a la Etapa |, constarén dnicamente de dos canales
a cielo abierto de suelo natural. Una vez ejecutado el proyecto pluvioaluvional
externo del loteo y el de la Avenida de los Rios por parte de “LA MUNICIPA-
LIDAD” y analizado el funcionamiento integral de ias obras, en caso de requerirse
modificaciones en la geometria de los canales internos ya ejecutados y la
instalaciéon de una camara de bombeo, éstas seran ejecutadas por’ “EL
LOTEADOR”. Respecto de las obras correspondientes a las etapas siguientes
serén las que surjan del proyecto respectivo. :

CUARTA: “LA MUNICIPALIDAD” se compromete a ejecutar las obras
pluvioaluvionales mencionadas en la Clausula TERCERA en un plazo estimado de
DOCE (12) meses de acuerdo al egjudio)integral del area ya realizado. Con la
firma del presente Convenio se hgceg l devolucién a “EL LOTEADOR" de la
péliza por Ia obra pluvioaluvional ifdida con anterioridad. :

. RASL CASTEION m&ﬁ?gﬂ%{ 0 DUBOSA
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QUINTA: Con el objetivo de poder complementar la funcionalidad de la.Avenida de
los Rios, “LA MUNICIPALIDAD” tendr4 la opcién de requerir enfuturas etapas la
necesidad de abrir una via de circulacién dentro del loteo, con el fin de que se
conecte aquélla con la Ruta del Tercer Puente N° 22, a través del actual cruce
habilitado por Vialidad Nacional, estando a cargo de “EL LOTEADOR?” la apertura
de la misma y a cargo de “LA MUNICIPALIDAD” su pavimentacion, todo ello de
conformidad con el Master Plan.

SEXTA: “LAS PARTES” observaran en sus relaciones el mayor espiritu de
colaboracion y las mismas se basaran en los principios de buena fe y cordialidad,
en atencién a los fines de interés plblico perseguidos en comuin con la celebracion
del presente Convenio. “LAS PARTES” se comprometen a realizar sus mejores
esfuerzos para resolver de comin acuerdo, en el marco de la buena fe, las
indefiniciones, diferencias y/o controversias que se susciten con motivo de la -
interpretacion, cumplimiento, y/o extincién del presente. Ante cualquier
controversia derivada del presente Convenio, “LAS PARTES” se someteran a los
Tribunales Ordinarios de la ciudad de Neuquén .con renuncia expresa a cualquier
otro fuero o jurisdiccion. A todos los efectos legales del presente Convenio, “LAS
PARTES” constituyen domicilios en los que se detallan en el encabezamiento del
presente Convenio. ‘ : .

En prueba de conformidad, se firman cuatro (4) ejemplares de un mismo tenory a
un solo efecto en el lugar y fecha arriba mencionados (EXPTES. OE N°s. 6270-P-
13 y adjuntos 1000312-E-13 y 1000081-E-14).
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