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7 6 MAR 2010
NEUQUEN,

El Expedients OF N° 4414-T-11, la Solicitud N° 52448
-Serie D- de |a Direccion General de Administracién de Contrataclones de
Suministro da la Subsecrataria de Hacienda -Secretatla de Economla v
Hacienda-, y el proyects de decreto elaborade por esa Direccidn General; y

CONSIRDERANDD:

Que mediante la misma, se slicita el alguiler de un
inmueble ubicads en calle Mitre N9s. 461, 483 y 465 de la ciwdad de
Neudquén, para el funciohamlento de las siguientes dependencias: Juzgados
Nog, 1 y 2 del Tribunal Municipal de Faltas, Subzecrstarfas de Cultura, de
Servicios Publicos Concesionados ¥ de Medio Amblente, Direccién Boletin
Oficial, Intendencia y Direccion de Tranzita, por el témino de trainta y seis
(36) mases, con vigencla al dia 01 de diciembre de 2016 y hasta el dia 30
de noviembre de 2019 con un valor locative de § 245.000.- mensuales para
gl primer afo, § 295.000.- mensuales para el segunda afig, y $ 355.000.-
mensuales para el tercer afio; resultando un importe total durante &1 t&mminc
contractual da $ 10.740.000 -,

Que mediante nota &m® la Divisidn de Compras
Directas, Inmediatas v Saguras -Direccion General de Adminigtracion de
Contrataciones de Suministro-, con la autorizacion del sehor Secretario de
Obras Publicas a cargo de la Secretarla de Economia y Hacienda, requiere
encuadrar dicha contratacién en laa excepciones pravistas en la Ley N°
2141, Artlculn 64%), Inciso o), &n el Aticule 37, Incise 2), Punto c) de la
Crdenanza N? 7838, v en el Articuly 72%), Incise b), del Anexo | del Decreto
Reglamentaria del Régimen de Contrataclones N° 0425/14; de conformidad
a lo establecido en los Artleulos 757 y T8 de ese Anexo,

Que tomaraen intervencidn los sefiores Secretarles de
Gobierno v Coordinackin, de Movilidad Urbana y da Cultura y Turismo,

Que por Pase N° 281718, |a Direccidn de Formulacion y
Gestion Presupuestana -Direccidon General de Administracin Financiera-
infarma que sa cugnla con crédito presupuestario para o requerido;

Cue ol sefior Subsecrstaro de Hackenda, con la
intervencidn del sefior Secretario de Obrag Piblicas a carge de la
Secretarfa de Economla y Hacienda, remite las actuaciones a la Direccidn
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Municipal de Despache para el dictado de noma legal respectiva;
Por alla;

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE NEUQUEN

BECRETA:

Articule 1°) APROBAR el tenor del Modelo de Contrato de Locacién que
---------- como ANEXQ | forma parte del presente, a suscribir entre la
MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN vy los sefiores RUBEN DARID
RODRIGUEZ, L.E. N° 4.888.315 v MARIA DEL CARMEN PUNTAR DE
RODRIGUEZ, L.C. N® 4.883.217, por el alquiler del inmueble &n calle Mitre
N®s. 461, 483 y 465 de la cdad de Neugquen, por 8l témmine de tmeinta ¥
seis {36) meses, con vigencia al dia 01 de dicismbre de 2016 y hasta el dla
30 de nowviembre de 2019, con un valor locative de PESOS DOSCIENTOS
CUARENTA T CINCO MIL ($ 245.000.-] mensuales durante el primer ang,
PESOS DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL ($ 265.000.-) mensuales
para el segundc afio, y PESOS TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCOD
MIL ($ 355.00D.-) mensuales para &l tercer ahfo, resultande la suma
total durante el término confractual de PESDS DIEZ MILLONES
SETECIENTOS CUARENTA MIL {¢ 1G.740.000.-), con destino al
funclonamiento de las siguientes dependenciaa: Juzgadoa N°s. 1 y 2 del
Tribunal Municipal de Faltas, Subsecratarias de Cultura, de Servicios
Piblicos Congesionados v de Medio Ambiante, Direccién Boletin Cficial,
Intendencia y Direccitn de Transito;, de acuerda & b axpuesto en los
considerandos del presende Decreto -

Articule 2°) AUTORIZAR 3| sefior Secretarioc de Obraz Publicas, Ing.
e GUILLERMO RAUL CASTEJGN, D.N.I. N* 12.838.671, a
cargo de la Secretarla de Economla y Hacienda por Decrete N® 018218, a
suscribir el Confrato de Locacion cuyd tenor se aprobara &n & Articuls 1%
del presante -

Articulo 3*) El gastoc que surja dal presaente se atendera con cargs a la
------ — partida respectiva del Presupuasto de Gastos vigante -

Articulo 4% E| presente Decreto serd refrendado por ks sehores Secre-
--------------- - larigs de Goblama y Coordinacion a cargo de [a Secretarla de
Movilidad Urbana, de Obras Pablicas a cargo da la Secretar(a de Econom|(a
¥ Hacenda; y de Cultura y Turismo.-

Articule 5% Registrese, publiquese, cumplase de conformidad, dese a la
memmmmnnennceens [irecgidn Centro de Documentacién e Informacién y, oporty-
namente, ARCHIVESE -

finm.-

FDO} QUIROGA
BERMLUIDEZ
CASTEJON
ROS.-

Il L EEL A B AL A,
S aceate 7 e dbainibl
AL Pl B2 30 el ] uie

-~

Pusliacion Bolets Ol Momcipa
Bdciin N 2039
2 Fecha .20, 1 Q8. 1 20D




©ep236/18

ANEXOQ |
MODELD DE CONTRATOC DE LGCACION

En la ciudad de Neuquén, a los dizs del mes de de 2018, entre
la MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN, con domicilic en avenida Argentina y Pte.
Julio A. Roca, representada en este acto por &l sefior Secretario de Obras
Pablicas, Ing. GUILLERMO RALUL CASTEJON. D.N.| N° 12838671,
designade por &l Decreta N° 1000417, a camo de la Secrelaria de Economia y
Hacienda por Decreto N° 01582718, en adelante "EL LOCATARID", por una
parte; y los sefiores RUBEN DARIO RODRIGUEZ, L.E. N° 4,888.215, y MARIA
DEL CARMEN PUNTAR DE RODRIGUEZ, L.C. N° 4.BR2.217, con domicilio en
calle Bahia Blanca N® 533 de la ciudad de Neuquen, &n adelante “LOS
LOCARQRES", por la otra parte; y en conjunto denominadas “LAS PARTES™,
convienen en celebrar el presente Contrate de Locacidon de inmueble, sujeto a
las sigulentes Clausulas y condiciones:
PRIMERA  "LOS LOGCADORES" dan en alquiler un inmueble de su propiedad,
segan  surge  del Titub cuya fotocopia cerificada fuera presentada
pportunamante, y "EL LOCATARIO" acepta de conformidad. El inmuebie ze
encuentra situado en calle Mire N 461, 453 y 465 de |a ciudad de Meuguen,
el gue posee: dos locales a la calle con frente de blindex, entrepizo, catorce
departamentos y terraza, encemando tode una suparficie de 1.750 m2
aproximadaments, cuye inventario general ¥y muebles yfu otras cosas gue
figuran en el acta de constatacion segun Escritura N° 383, Folio N® 1187,
realizada por ante el escrittano Mario F_ Dalla Villa, titular ded Registro N® 17 de
esta ciudad, que fuera realizada el 30 de agosto de 2000. Esta situacidon fue
dada en sl Contrato celebrado con fecha 01 de diclembra de 2004. El inmueble
posee también tres (3) equipos dal tipo roof-top, frio-calor, a gas de marca
Carrier, Modelo 40 TJB 072 con capacidad de enfrlamlents de 18.000 frighora
(6TR) y 25.000 calhoras en calefaccién cada ung £on termasiato de ambiente
elsctrénico digital dentro de cajas de acrifico con llave, adquirdos por "LOS
LOCADORES"™ tal come se detalla en el acta de constatacion efeciuada bajo
Eseritura N® 733, Folio N® 1859 realizada por ante el mencionado escnbang.—---
SEGUNDA: PLAZO. La duracion dal presente Contrate de Locacién es de tres
{3) aftas a partir el dia 01 de diciembre de 2018, venciendo en consecusncla &l
30 de noviembre de 2019
TERGERA: PRECIQ. El precio de la locacion se pacta en la suma de PESO3
DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL {5 245.000.-) mensuales finales, para
los primearos doce (12} meses; PESOS DOSCIENTOS NOVENTA 'Y CINCO MIL
(§ 295000.-) mensusles finales desde el mes trece (13} hasta el mes
velnticuatro (24) inclusive; y [a suma de PESCS TRESCIENTOS CINCUENTA
Y CINGCO MIL (S 355.000.-) desde el mas veinticinco (25) hasta la finalizacién
del presente Conlrato. Los canones |ocativos se abonaran por mes adelantado
dentro de los pimeras digz (10} dlas corridos del mes, con la presentacién de la
factura eh la Tesoraria Municipal gita en Plania Baja del Palacio Municipal, calle
Roca y Avenida Argentina, del 01 al 10 de cada mes, mediante depdsito an el
Banco Provincia del Neuguén 5 A, Casa Matriz, Cuenta Comiente N® 18351045,
CBU N° 09700884-10ME93100015, a no de Rodriguez Rubén Dardo wo
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Puntar Marla del Carmen. "LAS PARTES" acuerdan que 2l durante la vigencia
del Contrato el [ndice de Precios al Consumidor de Bienes y Servicios Nivel
General suministrada por la Direccidn de Estadistica y Censcs de la provincia
del Neuquén supera e 25% computado por afo amversario, omands como
referencia el incremento anual establecido en la escala del canon locativo, se
reuniran para convenir el precic del alguiler y, de no llegar a un acuerdo an el
térming de sesenta (80) dias, cualquiera podra reacindir el Contrato gin
penalidad alguna hi abligacién de indemnizar, debiendo pactar un cronograma
de desalojo que na podré ser inferior & seaenta {60) dias.
CUARTA: IMPUESTOS ¥ SERVICIOS. Seran a cargo de "LOS LOCADORES"
el pago de impuestos, tasas, contribuciones existentes o futuras que incidan
sabre la propiedad, siendo por cuenta de "EL LOCATARIO" el pago de los
servicios de gas, luz, agua, servicios retributivos asl como todos ks gastos &
impuestos por el Lan de su actividad,
QUINTA: "EL LOCATARIO" debera restituir ia unidad locada al mming da la
Iccacidn sin necesidad de interpelacibn extrajudicial yfo judicial alguna v
mediante acta notarial, caso contrario sera automaticamente deudor de "LOS
LOCADORES" de una multa mensual, equivalente al ultimo canon qua “EL
LOCATARIO" adeude, guedando expresamente pactado entre "LAS
PARTES", la via gecitva para su cobro, El imporie de la mulia es
independiente del monto del alquiler v del derecho a accionar que Gonservaran
"LOS LOGCADORES" en todas las medidas y respecte de cualguiera y todos los
incumplimientos en que incurmiera "EL LOCATARIO™ para todas ¥ cada una de
las obligaciones del mismo, inclusive el deber de pagar pumualmenta el precio
del alquilker. La mora operard en forma aulomadtica y sin necesidad de
reguerimientc de ninguna sspecie. Todas las sumas emergentas de deuda de
"EL LAOCATARIO", cualjuiera fugra su origen, seran actualzadas en forma
mensual y acumulativa de acuerdo al interés establecide por el Banco de [a
provincia del Neuquén para descuento de dacumenios a treinta (30) dlag.----—---
SEXTA: "LOS LOCADODRES" entregan el inmueble a "EL LOCATARID" ¥ los
ariefactos descriptos en |a escritura especificada en la Cladusula PRIMERA, en
perfectas condiciones de uso y funcionamienta, y este se obliga a congervarks
en &l mismo estado, respondiendo peor los dafos, deterioros y roturas que se
produzcan por su culpa o negligenaia, la de sus dependlentas y lercenss, con
excepoan de aguellos daiips pcasionados por desgastes naturales por ol uso y
goce a traves del tiempo. "LOS LOCADORES™ se hardn carge de las
reparaciones gue sean necesaras efectuar a causa de vicios ocultos en el
mmuable amendado, comprometiéndose "EL LOCATARIO" para que sa pueda
remediar en &l menor plazo positle ¥ No ocasicne mayores inconvenentes, Si
asi no Io hiciere, "EL LOCATARIO" se hara cargo de todos los dafos
pcasionados a la propiedad v de los costos de reparacion.
SEPTIMA: "EL LOSATARIO", una vez transcurrides cienta ochenta {180) dias
de Igcacion efectiva, podra rescindir 2| prasente Contrato de Locacidn, debisndo
notificar a "LOS LOCADORES" en forma fehaciente y por ascrito coh una
antelacién de sesenta (60} dlas, cumpliendo ademas todas las condiciones
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previstas para estos casos por e Codigo Tivil y Comercial de la Naghin. --—--m—-
OCTAVA: El incumplimiento de cualguiers de [as obligacicnes establecikdas en
el presente Contrato y en especial la falta de pago del alquiler o sus
actualizaciones, hara incurir a "EL LOCATARIC™ en moma de pleno derecho
zin necesidad de requerimiente judicial o extrajudicial, pudiendo “LOS
LOCADORES" imiciar de inmedialo las acciones que la ley les acuerda,
reservandose el derecho de reclamar por dafos y perjuicios; como asimismo, a
los dos (2) meses impagos, podra rescindir &l presente Condrato de Locackan y
solicitar el desaicjo de la propiedad locada.
NOVEMNA: CQueda expresamente convenido que la demora en el pago del
alquiler o actualizaclones hara devengar a favor de "LOS LOCADORES" &l
derecho de cobrar en concepto de multa, un inlerés igual al eslablecido en la
-lausula QUINTA in fine, sobre ks mantos adeudados y hasta la facha de su
efectivo cobro por "LOS LOCADDRES™.
DECIMA: Si en ausencla de "EL LOCATARIOQ", fuera praciso ingresar &n la
unidad locada como congsecuencia de una emergencia, incendio, inundacidn,
explogion, derrumbe, roturas o destruccién total o parcial wo cuaigquier hecho
impravisible, con la finalkdad de evitar mayores perjuicios a la propiedad ¢ a log
edificios linderos, quedan autorizados "LOS LOCADQRES" yio las personas
que legalmette 15 represantan, a introducirse en & mismo, adn ¢on & UsH de
la fuerza, respondiendo por los dafas gue por elle se pudiera ocasionar.
UNDECIMA: “LOS LOCADORES" no seran responsables por los dafios ¥
pequicios que |e pudiera provocar a TEL LOCATARIQ™ incendios,
inundaciones, roturas, destruceion de cualguier tipo, manifastaciones populares
o actas de vandalismo, en forma total o parcial de la propledad wo sus
pertenencias, cuakjuiera fueran las causas que lo hubleran ocagionads —---—----
DUODECIMA: El selado fiscal que comesponda pagar por el presente Contrato
de Locacion sera abonado por partes iguales.
DECIMOTERCERA: "EL LOCATARIC™ no podrd cambiar el desling del
inmueblke, ni hacer mejoras, modificaciones o alteraciones, sin la autarlzackn
expresa por eschnlg de "LOS LOCADORES”, y obteniendo el consentimiento
para raealizar las mismas, éslas serdn por cuenta de "EL LOCATARIOQ" y
quedaran en beneficio del inmueble sin que tenga derache 3 compensacion
alguna; o a pedido da "LOS LOCADORES"” debera deshacer y entregar el
inmueble en las condiciones tal comeo fuera recbido. Asimiamo, "EL
LOCATARIO™ no podra ceder, permurdar ni hegoclar la presenta locacion total o
parcialmente.
DECIMOCUARTA: “LAS PARTES" pactan de comin acuwerdo que una vez
finalizade el termino de la locacidn, “EL LOCATARIO" =& obliga ¥y compromate
a reparar y pintar la unidad por &l usada bajo las normas y caracieristicas en
que fuera realizada ongmalmente, ulilizando marcag de pimer nivel ¥y mano de
cbra autonzada por "LO3 LCCADODRES".
DECIMOGQUINTA: Es obligaciin de "EL LOCATARIO" confratar a su carge una
pdliza de seguros adecuada para cubrir su responsabilidad civil frente a
terceros, empleados, dependientes, visitantes, y plOblicc concumente en
general, ante Incendio de edificio v co ido con alcance a linderos, robo
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y crigtales, en una compafiia de primer nivel. "EL LOCATARK" se obliga &
netfficar de manera fehaciente an tiewnpo util y a mantener indamne a "LOS
LOCADORES" de cualquier reclamacién, accion judisial yo administrativa da
la que pueda ser pasible y gue ke genere polenciales o efectivos costos,
erogaciones y costas, entre otras posibilidades perniciosas a su patrimonio.——
DECIM TA: "EL LOCATARIO™ se obliga a pemitr a "LOS
LOCADORES" o a sus repregentantes (a entrada al inmueble Iocado cuando
esle lo juzgue necesario para su Inspeccidn o para realizar ameglos
imprescindibles para sy conservacidn. Asimizmod, %e compromete a dar
inmediata cuenta a "LOS LOCADORES" de cualquier desperfectn que sa
produjera en el Inmuebia, cualquiera hubiese sido la causa, mantener el
inmuehle locado limpio ¥ conservandoe por su cuenta ¢l mantanimiento y el
funcionamiento de las instalaciones sanitarias, eléctricas, de gas y Ilos
desagoles piuvialas.
DECIMOSEPTIMA. A todos los efectos legales emergentes del presente
Contrato, "LAS PARTES" se someten a la jurisdiccién de ks tribunales
ordinarios de la ciuwdad de Neuguen, renunciatwo a cualguier otro fuero o
jurisdiccion que pudiera coresponderles, estableciends come domicllio especial
los mencionades ut supra, donde se tendran por vélidas todas las notificaciones
o requerimientos judiciales o extrajudiciales que se practiguen come
consecuencia del presante.

En prueba de conformided se firma ef presente Confrato sn cuatro {4}
gjemplares de un mismo benor v a un solo efecto, en &l lugar y facha arriba
indicades (Expte. OE N® 4411-T-11),
o, -
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